Schvalené: 30.1.2019

Uéinnost: 30.1.2019

Vseobecne zavdazné nariadenie obce Harmanec ¢. 1/2019
o nakladani s nagjomnymi bytmi

Obecné zastupitelstvo obce Harmanec v ramci vykonu samospravnej posobnosti podla ustanovenia
§ 6 ods. 1 a ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich prepisov a v sulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z.z.“) a zdkonom ¢C.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov vydava toto

Vieobecne zavazné nariadenie obce Harmanec €. 1 /2019
o nakladani s najomnymi bytmi

¢l 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie (dalejlen,VZN“) upravuje podmienky pridelovania bytov
uréenych na nagjomné byvanie (dalej len ,,najomné byty“) obstaranych z verejnych prostriedkov,
postavenych s podporou $tatu, najma prostrednictvom dotécii Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR a Gverov Statneho fondu rozvoja byvania SR.

Cl.2.

2.TotoVZN:

a) upravuje podmienky poskytovania ndjomnych bytov do uZivania

b) upravuje podavanie Ziadosti, evidenciu Ziadosti a posudzovanie Ziadosti 0 najomné byty
c) upravuje spbsob pridelovania ndjomnych bytov

d) upravuje podmienky tvorby a aktualizacie poradovnika na ndjomné byty

e) upravuje obsah ndjomnej zmluvy a zanik najmu najomnych bytov

f) upravuje zasady spravy ndjomnych bytov.

3. Najomné byty pre ucely tohto VZN su byty vo vlastnictve obce Harmanec v bytovom dome so
sUpisné. €. 49, ktory sa nachadza v obci Harmanec, postaveny na parcele ¢islo KN-C84, 173
/identické s KN-E ¢.7-777/2/,177/2,177/1 / z Casti identicka s KN-E ¢.356/104/,85/2,86,313/2 ,
katastralne uzemie Harmanec.

4. Byty sa budu uzivat len na ndjom a nemdzu sa previest do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.



5. Spravu, prevadzku, udrzbu a prenajimanie najomnych bytov zabezpecuje Obec Harmanec
prostrednictvom pravnickej osoby zaloZzenej Obcou Harmanec, a to spolo¢nosti Bytovy podnik
Harmanec 976 03 Harmanec 6 so sidlom na Obecnom Urade Harmanec (dalej len ,prenajimatel”).

6. Rozhodovanie o osobe ndjomcu bytu je v kompetencii orgdnov Obce Harmanec urcenych tymto
nariadenim.

Cl.3
Podmienky poskytovania najomnych bytov

1. Ziadatelom o poskytnutie ndjomného bytu musi byt ob&an Slovenskej republiky - fyzickd osoba,
ktora v defi podania Ziadosti dovrsila 18 rokov veku a ktora spifia nasledovné podmienky:

a) ma trvaly pobyt na Uzemi obce Harmanec alebo nema trvaly pobyt na Uzemi obce Harmanec ku
dniiu podania Ziadosti, no na trvaly pobyt v Harmanci sa prihldsi diom podpisania ndjomnej zmluvy

b) nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, bytového domu, resp. inej nehnutelnosti uréenej
na byvanie; vynimku predstavuje Ziadatel, ktory je vlastnik alebo spoluvlastnik bytu, bytového
domu, resp. inej nehnutelnosti urcenej na byvanie a hodnoverne preukaZze, Ze nema moznost
redlne uZivat nehnutelnost najma z dévodu, Ze je mensinovym podielovym spoluvlastnikom a
nehnutelnost je uZivana inym spoluvlastnikom alebo je sice polovicnym pripadne vacsinovym
podielovym spoluvlastnikom, avsak skutoénému uzivaniu nehnutelnosti brani pravo inej osoby —
napr. vecné bremeno doZivotného uZivania inou osobou ako Ziadatelom, ktoré je ako vecné pravo
evidované v prislusnom katastri nehnutelnosti, pripadne osoba, ktora prinesie pre obec Harmanec
sluzbu podliehajucu zdkonu o verejnej sluzbe, statnej sluzbe, zdravotnej a zachrannej sluzbe.

¢) nema voci Obci Harmanec a pravnickym osobdm zaloZzenym Obcou Harmanec — Bytovému
podniku Harmanec a Zakladnej skole Harmanec zavazky, resp. nedoplatky po lehote splatnosti

d) Ziadatelom je osoba Zijuca v domdacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima, a nie nizsim ako jedenapolnasobok Zivotného minima pre
domdcnost Ziadatela

e) ziadatelom je osoba Zijuca v domdcnosti s mesacnym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, a nie nizsim ako jedenapolndsobok Zivotného minima,
vypocitaného pre domdacnost Ziadatela, ak

e Clenom tejto domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,

e ide o domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

e aspon jeden z ¢lenov domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, socidlne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultdru alebo ochranu obyvatelov
obce

f) Ziadatelom je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost,
pestinska starostlivost alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu/?, ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov



g) Ziadatelom je osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu/2.

2. Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu’3 za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusSného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych
k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

4. Podmienky ustanovené v odseku 1 tohto ¢lanku sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a
na zmeny podmienok sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy neprihliada.

Cl.a
Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o0 ndjomné byty

1. Ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu poddvaju Ziadatelia Obci Harmanec prostrednictvom
Obecného tradu Harmanec. Ziadost musi mat pisomnu formu, musi byt datovana, odévodnend a
vlastnoruéne podpisana. Ziadatel vratane spoloéne posudzovanych osdb mdze podat vyluéne jednu
Ziadost na jeden byt.

2. Obec Harmanec (dalej ,,prislusny urad”) vedie evidenciu Ziadosti o poskytnutie byvania v
najomnych bytoch a podava informacie o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov.

3. Kazdy Ziadatel je povinny uviest v Ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu nasledovné udaje,
doklady a potvrdenia:

a) identifikaciu Ziadatela,

b) ddtum a miesto narodenia,

c) trvalé bydlisko,

d) rodinny stav - pocet ¢lenov a uUdaje o Zijucich ¢lenoch v spolo¢nej domacnosti, z toho deti,

e) ¢estné vyhlasenie, Ze nie je ndjomcom, vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu, rodinného domu
alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie, a nie je schopny sam riesit svoju bytovd situaciu, alebo
Ziadatel predloZi doklady preukazujlce, Ze nema moznost realne uzivat nehnutelnost v zmysle ¢l. 3
ods. 1 pism. b) tohto VZN

f) popis sucasnej bytovej situacie,

g) prijem Ziadatela a 0s0b Zijucich v domacnosti Ziadatela za predchdadzajuci kalendarny rok,

h) potvrdenie Uradu préce, socidlnych veci a rodiny o poberani $tatnych socidlnych davok za
predchddzajuci kalendarny rok (ddvka v hmotnej nudzi, rodi¢ovsky prispevok, matersky prispevok,
pridavok na dieta, a iné...),

i) kdpia vymeru o poberani starobného, invalidného, vdovského, vdoveckého, sirotského dochodku
za predchdadzajuci kalendarny rok, ak je poberatel Ziadatel alebo osoba Zijica v domacnosti
Ziadatela,

j) potvrdenie Obce Harmanec o uhradeni vSetkych zdvazkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti
voci Obci Harmanec / vyhotovi obec/,

k) potvrdenie Bytového podniku Harmanec o uhradeni vietkych zavazkov, resp. nedoplatkov po
lehote splatnosti voci Bytovému podniku Harmanec,



[) potvrdenie Zakladnej Skoly Harmanec pri maloletych detoch o uhradeni vsetkych zavazkov, resp.
nedoplatkov po lehote splatnosti voci Zakladnej Skole Harmanec,

m) képiu obclianskeho preukazu,

n) képie rodnych listov deti,

0) képiu sobasneho listu, resp. képiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode manzelov, a o uréeni
vyZivného na dieta,

p) kdpiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u dietata do 3 rokov
potvrdenie vSeobecného lekdra, dokladujuce zdravotné postihnutie,

g) odporucanie zamestndvatela na najom bytu, ak je Ziadatel osobou zabezpecujucou zdravotnicku
starostlivost, vzdelavanie, kultidru a ochranu pre obyvatelov obce alebo zabezpecujicou
spolocenské a socidlne potreby obce,

r) Cestné vyhldsenie Ziadatela o Uplnosti a pravdivosti Udajov uvedenych v Ziadosti,

s) sthlas so spracovanim osobnych tdajov podla osobitného predpisu/? uvedenych v Ziadosti na
Ucely rozhodovania o prideleni bytu.

4. Obec Harmanec po prevereni skuto¢nosti uvedenych v Ziadosti informuje Ziadatela do 30 dni odo
dnia dorucenia Ziadosti s poZzadovanymi prilohami o zaradeni, resp. nezaradeni do evidencie
Yiadatelov. V pripade, Ze iadost nie je Uplna, vyzve v tejto lehote Ziadatela o jej doplnenie. Ziadatel,
ktory nepreukazal splnenie vietkych podmienok a neurobi tak ani v lehote do 30 dni od prevzatia
pisomnej vyzvy Obcou Harmanec, nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov.

5.0bec Harmanec vytvori pre kazdy typ ndjomného bytu podla poctu izieb zoznam Ziadatelov, ktori
spifiaju podmienky stanovené tymto VZN.

6. Ziadatel o pridelenie bytu je povinny nahlasit Obci Harmanec kazdd zmenu Gdajov uvedenych v
Ziadosti a v dokladoch pripojenych ku Ziadosti bezodkladne, najneskér do 30 dni od jej vzniku.

7. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych Udajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie Ziadatelov o najomny byt.

€5
Podmienky vytvorenia poradovnika a aktualizacia poradovnika Ziadatelov o najomné byty

1. Obec Harmanec zostavi na zaklade Ziadosti, Udajov, dokladov a potvrdeni Ziadatela poradovnik
Ziadatelov o poskytnutie ndjomného bytu podla nasledovnych kritérii:

1. Kritérium: trvaly pobyt Ziadatela
- ma trvaly pobyt na Uzemi obce Harmanec ku dniu podania Ziadosti 20 bodov
- bez trvalého pobytu na Uzemi obce Harmanec ku driu podania Ziadosti 10 bodov

2. Kritérium: Zziadatelom je mlada rodina

- mlada rodina bez deti alebo s 1 dietatom 20 bodov

- mlada rodina s dvomi detmi 25 bodov

- za mladu rodinu sa povazuje rodina bezdetna, alebo aspor s jednym dietatom, v ktorej aspon
jeden z manzelov alebo rodi¢ov ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov a splitia
podmienku prijmu



3. Kritérium: Ziadatel je osamelym rodicom

- osamely rodi¢ s jednym dietatom 20 bodov

- osamely rodi¢ s dvomi detmi 25 bodov

- za takého Ziadatela sa povaZuje domacnost osamelého rodica s aspon jednym nezaopatrenym
dietatom

4. Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti 20 bodov

- za kazdu dalSiu osobu so zdravotnym postihnutim v domacnosti — plus 5 bodov

- Ziadatel alebo osoba Zijuca v domacnosti, ktord sa spolo¢ne posudzuje, je osobou so zdravotnym
postihnutim, o ¢om k Ziadosti predklada kdpiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym
postihnutim, prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie vSeobecného
lekdra dokladujuce zdravotné postihnutie

5. Kritérium: Ziadatel je osobou v zmysle ¢lanku 3, ods. 1 pism. f) 20 bodov

- Ziadatel je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, ndhradna osobna starostlivost alebo
osobitna starostlivost porucnika podla osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30
rokov.

6. Kritérium: Ziadatel je osobou v zmysle ¢lanku 3, ods. 1 pism. g) 20 bodov
- Ziadatelom je osoba Zijuca v spolo¢nej domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt
vydany podla osobitného predpisu/?

7. Kritérium: zabezpecovanie spolocenskych a socidlnych potrieb obce Harmanec

20 bodov

- Ziadatel alebo osoba Zijuca v domacnosti Ziadatela je osobou zabezpecujucou zdravotnicku
starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulttru alebo
ochranu obyvatelov Obce Harmanec, o ¢om dokladd odporucenie zamestnavatela k Ziadosti o
prendjom bytu

Kombindcia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. V pripade, Ze dvaja a viac
Ziadatelov ziskaju rovnaky pocet bodov, poradie Ziadatelov uréi prislusna komisia Zzrebovanim.

2. Pri posudzovani ziadatelov sa postupuje nasledovne:
a) Obec Harmanec

- prijima a posudzuje Ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu - na zaklade predlozenych
kompletnych Ziadosti spracovava evidenciu Ziadatelov o poskytnutie bytu - evidenciu Ziadatelov o
najomny byt vedie samostatne pre byty podla poctu izieb - na zaklade kritérii podla bodu 1 tohto
¢lanku spracuje poradovnik Ziadatelov podla poctu izieb v prehladnej tabulke, ktora je verejne
pristupna na webovom sidle obce Harmanec

b) Prislusna komisia zriadena Obcou Harmanec:

- skontroluje Udaje v poradovniku a v pripade potreby si vyZiada doplfiujice informacie od
prislusného Ziadatela - Zrebovanim urcuje poradie Ziadatelov v pripade rovnosti ziskanych bodov -
predklada ndvrh na pridelenie bytu s pisomnym od6évodnenim Obecnému zastupitelstvu Harmanec



c) Obec Harmanec
- posudzuje navrh prislusnej komisie - predkladd ndvrh na pridelenie bytu na schvalenie obecnému
zastupitelstvu Obce Harmanec

d) Obecné zastupitel'stvo Harmanec:
- schvaluje navrh na pridelenie bytu

e) Starosta obce Harmanec:
- vyddva suhlas na uzavretie ndjomnej zmluvy s uchadza¢om podla ndvrhu schvdleného obecnym
zastupitelstvom

3. Na zdklade pisomného suhlasu starostu obce Harmanec nasledne uzatvori prenajimatel
najomnych bytov Bytovy podnik Harmanec so Ziadatefom ndjomnu zmluvu, ktord podpisuje za
prenajimatela starosta obce Harmanec.

4. Aktualna evidencia Ziadatelov o byty podla poctu izieb bude zverejnend priebezne na Uradnych
tabuliach a na webovom sidle obce Harmanec.

5. Pred kazdym poskytovanim ndjomnych bytov Obec Harmanec preveri, ¢i Ziadatel zaradeny do
evidencie, ktorému ma byt prideleny ndjomny byt, splfia podmienky stanovené v tomto VZN.

Cl.6
Osobitné ustanovenie o pridelovani najomnych bytov

1.0bec Harmanec mdze vyclenit najviac 10 % najomnych bytov a to v skladbe: 2 jednoizbové byty,
3 dvojizbové byty a 1 trojizbovy byt, ktoré prenajme fyzickej osobe Zijucej v domacnosti s
mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske stvorndsobku Zivotného minima, a nie nizsim ako
jedenapolnasobok Zivotného minima, vypocitaného pre domacnost Ziadatela, ak aspon jeden z
¢lenov domacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSseobecne prospesné
spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultidru alebo ochranu obyvatelov obce.

2. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu z kvéty 10 % poddava Ziadatel pisomne prislusnému odboru,
ktory eviduje Ziadosti v osobitnom poradovniku podla ¢asového poradia podania Ziadosti.

3. Pridelenie ndjomného bytu osobam podla ¢lanku 6 schvaluje starosta obce po prerokovani
s obecnym zastupitelstvom pripadne komisiou zriadenou obcou Harmanec

4. Zoznam ndjomnych bytov pridelenych podla ¢lanku 6 zverejiiuje obec Harmanec na svojom
webovom sidle.

C.7
Ndjomna zmluva

1. Na prdva a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené zdkonom €.
443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



2. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesa¢ného ndjomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

h) skoncenie ndjmu

i) spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je sucastou ndjomnej zmluvy dohoda o
finan¢nej zabezpeke

j) zoznam osdb tvoriacich domacnost ndjomcu

k) predbeznu finanénu kontrolu, ktoru vykonava prenajimatel pri ndjomnych zmluvach

3. Najomca je povinny pred uzavretim v poradi prvej zmluvy o ndjme bytu (najneskér v deri podpisu
zmluvy o ndjme) uhradit prenajimatelovi najomnych bytov finanénu zabezpeku vo vyske
dvojmesacného ndjomného dohodnutého v ndjomnej zmluve, ktord bude po skonéeni ndjmu v
pripade nedoplatku ndjomcu na nagjomnom a Uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu
zapocitana do tohto nedoplatku, resp. v pripade poskodenia bytu ndjomcom bude pouzitd na
uvedenie bytu alebo poskodenych ¢asti bytu do stavu obvyklého opotrebovania. V pripade, ze
najomca po skonceni najmu bytu nebude mat nedoplatok na ndjomnom a Uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu, resp. odovzda prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, financna zabezpeka sa mu vrati do 15 dni od skoncenia
najmu bytu na bankovy ucet ndjomcu uvedeny najomcom pre tento Ucel. Finanénu zabezpeku vedie
prenajimatel na osobitnom bankovom ucte.

4. Akékolvek stavebné Upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho vybavenia je ndjomca
opravneny urobit len s predchadzajicim pisomnym sthlasom spréavcu.

5. Prenajimatel ndjomnych bytov je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného v pripade
zmeny prislusnych pravnych predpisov. Ndjomné a Uhrady za plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim najomnych bytov je splatné za prislusny mesiac, a to vidy do 15. diia
prislusného mesiaca.

6. Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela, ktoré nie su uréené tymto VZN, sa riadia prisluSnymi
pravnymi predpismi.

7. Neuhradenie najomného a Uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac ako 2 mesiace je
dévodom na vypovedanie najmu.

8. Doba ndjmu dohodnutd v ndgjomnej zmluve moze byt najviac 3 roky okrem pripadu, ak ndjomcom
je osoba podla ¢€l. 3, ods. 1 pismeno g) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba
najmu v tomto pripade moze byt najviac 10 rokov.

9. V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v tomto VZN a v prislusnych pravnych
predpisoch.



10. Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy akéhokolvek ndjomného bytu podla tohto VZN je
mozné vzdy na dobu urcitl, neprevysujicu 2 roky, pri su¢asnom splneni podmienok uvedenych v
najomnej zmluve, vtomto VZN a prislusnych pravnych predpisoch.

11. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy je vlastnik ndjomného bytu povinny
pisomne informovat ndjomcu minimalne 3 mesiace pred uplynutim doby najmu, pricom
prenajimatel uzavrie s ndjomcom novu najomnu zmluvu v pripade splnenia podmienok uréenych v
najomnej zmluve, vtomto VZN a v prislusnych pravnych predpisoch.

12. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 7 tohto ¢lanku méZze prenajimatel
uzavriet ndjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchdadzajliceho roku opakovaného ndjmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla ¢l. 3, ods.
1, pismeno d) tohto VZN,

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla ¢l. 3,
ods. 1, pismeno e) tohto VZN.

13. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit buddcemu najomcovi
prehliadku ndjomného bytu.

14. Ak Ziadatel po obhliadke bytu odmietne uzatvorit najomnu zmluvu na prideleny byt, ma pravo
poZiadat opatovne o zapis do zoznamu Ziadatelov najskor po uplynuti dvanastich kalendarnych
mesiacov odo dna odmietnutia.

15. Pocas lehoty 30 rokov, v ktorej zachovd Obec Harmanec ndjomny charakter bytov postavenych s
podporou $tatu, prenajimatel aj ndjomca je povinny umoznit po predchadzajicom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytov zamestnancom prislusného ministerstva,
zamestnancom Obce Harmanec, zamestnancom prenajimatela a inych kontrolnych organov, s
cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tato povinnost sa zakotvi do ndjomnej zmluvy.

16. Vlastnik ndjomnych bytov tvori fond prevadzky, udrzby a oprav, rocne vo vyske min. 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu. Vlastnik o tomto fonde i Uctuje.

C.8
Zanik najmu najomnych bytov

1. Ndjom najomného bytu zanikne:

1.1 Uplynutim doby najmu, ak nebol schvaleny opakovany najom.

1.2 Pisomnou dohodou medzi prenajimatefom najomného bytu a ndjomcom.

1.3 Pisomnou vypovedou najomcu (z akéhokolvek dévodu a aj bez uvedenia dévodu), pricom sa
najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora zacina plynut prvym
driom mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéend
prenajimatelovi.

1.4 Pisomnou vypovedou prenajimatela nadjomnych bytov, ktory ndjom ndjomnych bytov moze
vypovedat ak:

a) ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloc¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje



dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho c¢ast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,
pricom podndajmom na ucely tohto VZN nie su navstevy kratSie ako 15 dni,

c) ndjomca vykonal v byte akékolvek stavebné Upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho
vybavenia bez predchadzajuceho pisomného suhlasu spravcu,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
uzivat,

e) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania ndgjomného bytu alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

f) ndjomca prestal vykonavat pracu, na ktoru je najom bytu viazany z dévodu zabezpecovania
potreby obce,

g) najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie

h) ndjomca uviedol nepravdivy Udaj do Ziadosti o ndjom ndjomného bytu

i) ndjomca a ostatni ¢lenovia domdcnosti sa neprihlasia na trvaly pobyt v Harmanci ani do troch
pracovnych dni od podpisania ndjomnej zmluvy.

Najom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 1 mesiac, ktora zacdina plynat prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena najomcovi.

2. Ak ndjom ndjomného bytu zanikne z akéhokolvek dévodu podla ods. 1.4 tohto ¢lanku, ako aj v
pripade, Ze ndjomca neuziva ndjomny byt bez vaznych dévodov alebo bez sihlasu vlastnika v
najomnom byte ubytuje aj osobu, ktora nie je uvedena v evidenc¢nom liste konkrétneho najomného
bytu, nemozno opakovane Ziadat o ndjom najomného bytu. V pripade, Ze Ziadatel uviedol
nepravdivy Udaj do Ziadosti o ndjom najomného bytu, nemozno Ziadatela zaradit medzi uchadzacov
o ndjom najomného bytu a ak nepravdivost vyjde najavo az pocas najmu, nemozno Ziadat o
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy.

C.9
Zasady spravy ndjomnych bytov

1. Trvanie najmu ndjomného bytu je podmienené prihlasenim sa ndjomcu a vsetkych oséb s nim
byvajucich na trvaly pobyt v obci Harmanec, a to na adrese konkrétneho ndjomného bytu.

2. U tychto najomnych bytov sa mézu uskutocnit vymeny najomnych bytov medzi opravnenymi
najomcami len v ramci predmetného bytového domu

3. Suhlas na vymenu ndjomného bytu na zaklade odporucenia prislusnej bytovej komisie a za
splnenia podmienok podla tohto VZN pisomne udeluje starosta obce.

4. U tychto najomnych bytov nemozno uskutocnovat prevod vlastnickeho prava a vlastnicke pravo
patri vyluéne Obci Harmanec.

5. Ndjomca najomného bytu po ukonceni ndjmu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo
inej bytovej ndhrady.



6. Poslednym dfiom skoncenia ndgjmu najomného bytu je ndjomca povinny vystahovat sa z
najomného bytu a vypratany ho odovzdat prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania a
obvyklému opotrebovaniu vratane vybavenia ndjomného bytu, pricom nesie zodpovednost za
spOsobené Skody.

¢l. 10
Zaverecné ustanovenia

1. Na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni Obce Harmanec ¢. 1/2019 sa uznieslo Obecné
zastupitelstvo obce Harmanec uznesenim ¢. 2/2019 zo dria 30.1.2019.

2. Toto Vseobecne zavazné nariadenie obce Harmanec €. 1/2019 nadobuda Gcinnost driom
schvalenia, 30.1.2019.

Henrieta Ivanova
Starostka obce Harmanec

1/ 74kon €. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

2/ 7akon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd v neskorsich predpisov

3/ § 3 zdkona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

4/ 7akon ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Zverejnené 11.1.2019
Aktualizované



