Obecné zastupitelstvo v Harmanci podla § 4, ods. 1. a ods. 3 pism. a) a podla § 6, ods. 1 zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom ¢.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zdkonom ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

a zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vydava

Vseobecne zavazné nariadenie obce Harmanec
€. 1/2026
o podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov a o nakladani

s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Harmanec

Clanok 1
Uvodné ustanovenia
1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie obce Harmanec (dalej len ,VZN“) stanovuje
podmienky najmu najomnych bytov vo vlastnictve obce Harmanec a to:
53 bytov, ktoré su postavené v stavbe — dome so supisnym cislom 49, ktord je
postavena na pozemku parcelné Cislo KN-C 104/2, KN-C104/1, KN-C 103, KN-C 102, KN-
C 101, KN-C182/4 (KN-E 857/1), KN-C 89, KN-C 173 (KN-E 777/2), KN-C 87/2, KN-C 85/2
a KN-C 84 v k.u. Harmanec (dalej len ,,byt“) a to konkrétne:
e garsoénky a jednoizbové byty v pocte 17
e dvojizbové byty v pocte 30
e trojizbové byty v pocte 6
2. VZN dalej stanovuje podmienky prijimania Ziadosti o pridelenie obecného ndjomného
bytu, podmienky pridelovania obecnych ndjomnych bytov, postup pri vybere
Ziadatelov o pridelenie obecného najomného bytu a postup pri schvalovani najmu
obecnych najomnych bytov.
3. Obecné najomné byty su financované cez Statny fond rozvoja byvania (dalej len ako
,SFRB“) a spolufinancované obcou Harmanec z vlastnych zdrojov.
4. Obec Harmanec (dalej len ako ,obec”) bude sama vykonavat spravu obecnych

najomnych bytov (dalej len ako ,,spravca“).



5. Obec Harmanec ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara
najomné zmluvy.

6. Obec garantuje zachovanie ndjomného charakteru bytov postavenych s podporou
SFRB minimalne po dobu 30 rokov od nadobudnutia kolaudaéného rozhodnutia. Po
uplynuti tejto doby, resp. po splateni poskytnutého Uveru, je mozné najomny vztah po
vzajomnej dohode vlastnika bytu a najomcu ukondéit a byt previest do osobného
vlastnictva ndjomcu na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

7. Na pridelenie bytu nema Ziadatel pravny narok. O prideleni bytu rozhoduje obec
Harmanec v sulade so zdkonom a VZN, vidy len na zdklade doruéenej Ziadosti Ziadatela

(t.j. nie ex offo).

Clanok 2
Ziadost o pridelenie ndjomného bytu, Ziadatel o byt
1. Opravnenou fyzickou osobou (dalej len ,zZiadatel”) je obcan Slovenskej republiky,
prednostne viak obyvatelia strvalym pobytom vobci Harmanec, ktory spifia
nasledovné podmienky:

a) podal si pisomnu Ziadost o pridelenie ndjomného bytu vratane povinnych priloh
(dalej len ,,Ziadost“), ktoré su prilohou tohto VZN,

b) v ¢ase podania Ziadosti dovrSil vek najmenej 18 rokov,

c) v case podania Ziadosti ma splnené vsetky zavazky voci obci Harmanec, t.j. obec
Harmanec neeviduje akékolvek pohladavky voci Ziadatelovi,

d) v case podania Ziadosti preukaze pravidelny mesacny prijem, ktorym je schopny
platit ndjomné a odplatu za sluzby spojené suZivanim najomného bytu, t.j.
minimalny mesacny prijem Ziadatela spolu s mesacnym prijmom ostatnych os6b
Zijucich s nim v spoloénej domacnosti je rovny alebo vyssi ako Zivotné minimum
zistené podla zdkona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e) nie je vedeny v zozname danovych dlznikov,

f) nie je dlznikom evidovanym v registri vydanych povereni na vykonanie exekucie,

g) nie je dlinikom v systéme verejného zdravotného poistenia a socidlneho

zabezpedenia.



2. Ziadatelom moZe byt aj osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych

osobitného zretela, o ktorych rozhodne na zdklade konkrétnych Zivotnych situacii

Obecné zastupitelstvo obce Harmanec.

3. Ziadatel o pridelenie obecného najomného bytu podava Ziadost o pridelenie

obecného ndjomného bytu pisomne v podatelni Obecného Uradu v Harmanci alebo na

e-mailovu adresu: obec@harmanec.sk.

4. Povinné prilohy Ziadosti su:

e Dotaznik Ziadatela o pridelenie bytu Harmanec €. 49 - Priloha €. 1 tohto VZN

e Suhlas na spracovanie osobnych Udajov (Ziadatel, spolo¢ne posudzované

osoby) - Priloha €. 2 tohto VZN

e Doklad o prijme za predchadzajucich dvanast mesiacov do terminu podania

Ziadosti za ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne (vSetci

¢lenovia domacnosti, ktori sa so Ziadatelom uchadzaju o prendjom ndjomného

bytu a ktori sa v pripade pridelenia bytu do ndjomného bytu nastahuju, okrem

nezaopatrenych deti):

u zamestnanych — potvrdenie od zamestnavatela o prijme za
predchadzajiucich dvanast mesiacov do terminu podania Ziadosti
(Priloha €. 3 tohto VZN) a/alebo

danfiové priznanie za predchadzajuci kalendarny rok a potvrdenie
o podani danfiového priznania (ak zZiadatel alebo spolo¢ne posudzovand
osoba je S2€0) a/alebo

potvrdenie z Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani a vyike
vyplatenej davky v hmotnej nudzi za predchadzajiucich dvanast
mesiacov do terminu podania Ziadosti (Priloha €. 4 tohto VZN) a/alebo
potvrdenie z Uradu prace, socidlnych veci a rodiny o poberani a vyske
vyplateného: rodi¢ovského prispevku, pridavku na dieta, prispevku na
opatrovanie ainych $tatnych davok za predchadzajucich dvanast
mesiacov do terminu podania Ziadosti (Priloha €. 4 tohto VZN) a/alebo
vymer invalidného, starobného, sirotského, vdovského, vysluhového
dochodku za predchadzajlicich dvanast mesiacov do terminu podania

Ziadosti a/alebo


mailto:obec@harmanec.sk

10.

11.

12.

VI. potvrdenie zo Socidlnej poistovne o vyplatenej vyske prijmu za
praceneschopnost, pocas materskej dovolenky, za predchadzajucich
dvanast mesiacov do terminu podania Ziadosti a/alebo

VIl. potvrdenie o inych prijmoch.

Ziadatel je povinny prislusnému referentovi Obecného Uradu Harmanec po vyzvani
predlozZit k nahliadnutiu originaly nasledovnych listin — obciansky preukaz, rodné listy
deti, sobdasny list, pravoplatné rozhodnutie o rozvode manzelstva, pravoplatné
rozhodnutie o uréeni vyzivného na dieta, preukaz osoby stazkym zdravotnym
postihnutim, prip. u dietata do 3. rokov potvrdenie vseobecného lekara, dokladujuce
zdravotné postihnutie.
V pripade, ak Ziadost Ziadatela neobsahuje vsetky povinné prilohy uvedené v ods. 4,
prislusny referent Obecného Uradu Harmanec vyzve Ziadatela, aby tieto prilohy doplnil
vlehote 7 pracovnych dni odo dna dorucenia Ziadosti. Ak Ziadatel nedoplni
pozadované prilohy v stanovenej lehote, jeho Ziadost nebude zaradena do evidencie
Ziadatelov o najomny byt.
V pripade zmeny udajov uvedenych v Ziadosti je Ziadatel povinny bezodkladne,
najneskor vsak do 30 dni od vzniku zmeny, nahlasit ich na Obecnom Urade Harmanec.
Ziadatel, ktory uvedie nepravdivé Udaje alebo Udaje sfaluje, nebude zaradeny do
evidencie Ziadatelov o ndjomny byt.
Ziadatelia o ndjomny byt su evidovani v Zozname Ziadatelov o pridelenie ndjomného
bytu podla datumu prijatia Uplnych Ziadosti na Obecnom urade Harmanec v sulade
s registratirnym poriadkom.
Do Zoznamu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu sa nezaradia osoby, ktoré:

e porusuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli

e boli rieSeni komisiou verejného poriadku v obci Harmanec

e nepriaznivy bytovu situaciu zapricinili vlastnou vinou

e nemaju voéi obci Harmanec vysporiadané finan¢né vztahy

e Ziadatel nesmie byt dlZznikom na miestnych daniach a poplatkoch
Do zoznamu Ziadatefov mbze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to znamen3, Ze
v pripade ak Ziadost podaju su¢asne manzel a manzelka, jeden zo Ziadatelov nebude
do zoznamu zaradeny.
Ziadatel nesmie mat vlastnicky vztah k inému bytu alebo rodinnému domu.
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13. Ziadost o ndjomny byt obec Harmanec eviduje po dobu troch rokov od datumu jej
prijatia. Ziadatel je povinny v lehote minimalne dva mesiace pred uplynutim tejto doby
Ziadost aktualizovat. V opacnom pripade bude Ziadost vyradend zo Zoznamu

Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu.

Clanok 3
Pridel'ovanie bytov vo vlastnictve obce
1. Pridelenie ndjomného bytu Ziadatelovi, opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, dobu
najmu a vymenu bytov medzi ndjomcami navzajom schvaluje Obecné zastupitelstvo
v Harmanci.

2. Najomnu zmluvu s ndjomcom podpisuje za obec starosta/ka obce Harmanec.

Clanok 4
Kritéria pri pridelovani najomnych bytov
1. Obecné zastupitelstvo v Harmanci posudi a prerokuje vSetky Ziadosti opravnenych
Ziadatelov, preskima vsetky predpisané nalezitosti. Obecné zastupitelstvo posudzuje
Ziadosti dorucené na Obecny Urad v Harmanci maximalne 36 mesiacov pred datumom
zasadnutia obecného zastupitelstva.
2. Prirozhodovani Obecné zastupitelstvo v Harmanci zohladriuje nasledujuce kritéria:
a) naliehavost bytove] potreby Ziadatela, pri ktorej obecné zastupitelstvo skima
sucasnu bytovu situdciu Ziadatela,
b) dovody bytovej potreby Ziadatela,
c) pocet maloletych deti v rodine a rodinny stav,
d) majetkové pomery Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych osdb,
e) vyska prijmu Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych osob,
f) trvaly pobyt v obci Harmanec a skutocnost, Ze sa Ziadatel na uvedenej adrese
zdrzZiava, resp. rodinné vazby v obci,
g) dodrZiavanie zdsad dobrych mravov a medziludskych vztahov,
h) pridelenie bytu v minulosti, prip. odmietnutie podpisania ndjomnej zmluvy

k pridelenému bytu v minulosti.



Ziadatel, ktorého Ziadost je nelplna, nemdze byt prideleny byt podla VZN. Ziadatel,
ktory uvedie v Ziadosti nepravdivé informacie alebo predloZi sfalSované doklady
v rdmci povinnych priloh Ziadosti, je vylu¢eny z procesu pridelovania ndgjomnych bytov
a byt mu neméze byt prideleny.

Ziadatel, ktory sa nedostavi k podpisu ndjomnej zmluvy v uréenom termine alebo ju
odmietne podpisat, povaZzuje sa za uspokojeného. Uspokojeni Ziadatelia sa vyradia
z evidencie Ziadosti o pridelenie bytu podla VZN.

Obec Harmanec prednostne vyhovie Ziadostiam obcéanov s trvalym pobytom v obci
Harmanec, obéanom, ktori sa chcd do obce vratit a obéanom, ktori su roddaci obce

Harmanec.

Clanok 5

Uzatvaranie ndgjomnej zmluvy, opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
Na zaklade rozhodnutia Obecného zastupitelstva v Harmanci uzatvori Obec Harmanec
ako prenajimatel so Ziadateflom Zmluvu o ndjme bytu (dalej len ,ndjomna zmluva“).
O prideleni ndjomného bytu vo vlastnictve obce Harmanec je Ziadatel informovany
pisomne vyzvanim k uzatvoreniu ndjomnej zmluvy.
Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, maximalne na tri roky.
Ak Ziadatel odmietne uzavriet ndjomnu zmluvu k pridelenému bytu, nema narok na
pridelenie dalSieho bytu a bude vyradeny z poradovnika.
V najomnej zmluve sa upravi pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu,
vzdy maximadlne na dobu troch rokov, pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto VZN
a nadjomnej zmluve.
O mozZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude obec ndjomcu
informovat minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu.
Opakované uzavretie ndjmu, resp. prediZenie najmu sa realizuje na zéklade novej
Zmluvy o najme bytu, ostatné zmeny a doplnenia zmluvy o najme bytu mozino
realizovat na zdklade dodatkov.
Ndjomca je povinny najneskdr dva mesiace pred skonéenim najomného vztahu

pisomne poZiadat o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, resp. dorucit obci



pisomné oznamenie, Ze chce najomny vztah ukondit k terminu, na aky bola uzavretd
najomnd zmluva.

8. Ziadatel o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy musi spifiat nasledovné
podmienky:

a) pisomne poziadat o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy,

b) uhradzat mesacné najomné v zmysle najomnej zmluvy,

c) trvaly pobyt ndjomcu a 0s6b Zijucich v spolo¢nej domacnosti v obci Harmanec,

d) dodrzZiavat pravidlad a povinnosti vyplyvajuce z Domového poriadku pre najomné
byty v sprave obce Harmanec,

e) neohrozovat bezpecnost a pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, neporusovat
dobré mravy vdome.

9. Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

10. Ndjomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

e zaciatok najmu,

e dobu ndjmu,

e vySku mesacného najmu,

e vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich
vypoctu,

e podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

e podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

e skoncenie ndjmu,

e vysku finanénej zabezpeky,

e sposob a lehotu vysporiadania financnej zabezpeky,

e zoznam 0s0b Zijucich v byte spolu s ndjomcom,

e vyhlasenie najomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho cast nie je opravneny
prenechat do podnajmu tretej osobe,

e zmluvné sankcie pre pripad porusenia ustanoveni najomnej zmluvy.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Po zaniku najmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat v stave primeranom
uzivaniu, pricom najomca nesie zodpovednost za spbésobené Skody. To neplati
v pripade, ak ndjomca poZiada o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy a tato Ziadost
je schvalena Obecnym zastupitelstvom v Harmanci.

Najomné je splatné 1 mesiac vopred, vidy do posledného dna kalenddarneho mesiaca
predchddzajiceho mesiacu, za ktory sa najom plati.

Ndjomné je nutné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na cislo Gctu
uvedené v najomnej zmluve.

Sucastou ndjomného nie su zalohové platby za elektrickd energiu. Najomca je povinny
uzatvorit zmluvu o dodavke elektrickej energie do bytu priamo s doddavatelom
elektrickej energie a uhradzat platby za odber elektrickej energie samostatne.
Najomca je povinny ku skonéeniu ndjmu bytu vykonat v celom byte hygienicky nater.
Ak tak ndjomca neurobi, prenajimatel vykona hygienicky nater na svoje ndklady, a tie
vyuctuje spolu s finanénou zdbezpekou.

Ndjomca nema po skonceni ndjmu bytu uplynutim doby najmu alebo z akéhokolvek
iného dovodu narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady.

V pripade Umrtia ndjomcu, dalsi ndjom bude prenajimatel posudzovat individudlne.

Clanok 6
Finanéna zabezpeka

Ziadatel, ktorému je prideleny ndjomny byt, je povinny najneskér v def podpisu
ndjomnej zmluvy zloZit finanénu zdbezpeku obci Harmanec vo vyske trojndasobného
najomného. Ak nedbjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, prenajimatel je povinny zloZzenu
finanénu zdbezpeku bezodkladne vratit, najneskér do piatich pracovnych dni od
prejavenia vole neuzavriet predloZzend ndjomnu zmluvu.
Financ¢na zabezpeka je po dobu najmu vedena na osobitnom ucéte obce Harmanec.
Finan¢na zabezpeka moze byt pouZitd na:
a) uhradu dlZzného najomného,
b) uhradu nakladov spojenych s poskodenim prideleného bytu ndjomcom alebo

osobami vspoloénej domdcnosti uZivajucimi byt po skonceni doby najmu

a vystahovani najomcu,



c) uhradu nakladov spojenych s pripadnym vystahovanim najomcu alebo jeho veci,

d) dhradu zmluvnych pokut alebo zdkonnych sankcii, na ktoré vznikol obci Harmanec
pravny narok.

Prenajimatel z finanénej zabezpeky odpodita zalohu na ndklad za sluzby spojené

s byvanim a spravou bytu za predchadzajuci kalendarny rok.

Prenajimatel vrati vyCisleny zostatok financnej zabezpeky ndjomcovi, ato do 30

pracovnych dni po zaniku ndjmu bytu.

Clanok 7
Ndjomné, sprava bytov a bytové fondy

Za uzivanie najomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanym v ndjomnej zmluve.
Na platenie ndjomného atvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav (dalej len ,fond
oprdv“) sa cena najmu urci z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky,
udrzby oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,05 % nakladov na obstaranie bytu.
Vo vyske najomného nie je zahrnuty miestny poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady ani ndklady na dodavku elektrickej energie. Ndjomca je povinny
uhradzat miestny poplatok podla platného VZN obce a naklady na elektricki energiu
priamo dodavatelovi elektrickej energie.
Prostriedky fondu oprav mozno pouzit na zabezpecdenie prevadzky, udrzby, oprav a
reprodukcie ndjomnych bytov, nebytovych priestorov a spoloénych ¢asti a spoloénych
zariadeni bytového domu. Prostriedky fondu mozno pouzit aj na ¢innosti a prace
bezprostredne suvisiace s Udrzbou a prevadzkou bytového domu, ako aj na zlepsenie
technického a estetického stavu objektu a jeho bezprostredného okolia v ramci
zastavaného pozemku.
Z fondu oprav sa uhradzaju najma naklady na pravidelné odborné prehliadky a
odborné kontroly podla platnych pravnych predpisov, najma:

e revizie prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,

e revizie kominov a dymovodov,

e revizie bleskozvodov,

e revizie elektrickej inStaldcie a elektrickych zariadeni,
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e revizie plynovych kotlov a domového plynovodu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu, ktoré si vymedzené v prilohe k Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., uhradza
najomca z vlastnych prostriedkov.

Prenajimatel zabezpecduje a uhradza opravy a udrzbu bytu, ktoré nepatria medzi
drobné opravy a beZnu udrzbu bytu podla prilohy k Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.
z., najma opravy spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, ako aj
opravy technickych zariadeni domu.

Nadjomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré je

povinny zabezpedit prenajimatel.

Clanok 8

Prdva a povinnosti ndjomcu a prenajimatela
Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt vstave spOsobilom na riadne
uzZivanie.
Najomca a osoby v spolo¢nej domacnosti maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Prenajimatel je do 31. mdja nasledujiceho roka povinny urobit vyuctovanie
skutoénych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a dorucit ho najomcovi.
Splatnost vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 30 dni od dorucenia
vyuctovania ndjomcovi.
Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrZiavat podstatu nebytovych priestorov
v stave sposobilom k zmluvnému uZivaniu a zabezpedovat riadne plnenie sluZieb,
s ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit naklady
spojené s obvyklym udrziavanim, vratane malovania a naterov.
Najomca je povinny nahradit skodu spdsobent na prenajatom byte, jeho zariadeni
alebo na spolocnych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, ak bola
sposobena jeho konanim alebo konanim oséb, ktoré s nim byt uZivaju alebo sa v byte

zdrZiavaju.
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6. Najomca a ostatné osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, a ktoré nemaju
trvaly pobyt v obci Harmanec, su povinni sa prihlasit na trvaly pobyt v obci Harmanec
v lehote do jedného mesiaca od podpisu ndjomnej zmluvy.

7. Najomca nie je opravneny prenechat ndjomny byt inému do prenajmu, resp. inak
disponovat s predmetom najmu a nesmie ho zatazit Ziadnou pravnou skuto¢nostou.

8. Ndjomca nesmie vykondvat Ziadne stavebné Upravy v interiéri alebo v exteriéri bytu
a bytového domu bez pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

9. N4djomca je povinny uhradzat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu. Drobnymi opravami sa rozumejud opravy vymedzené v
§ 5 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

10. Ndjomca nesmie nad mieru primerani pomerom obtaZovat inych najomcov bytov
v bytovom dome alebo vazne ohrozovat vykon ich prav.

11. V celom objekte bytového domu je zakazané fajcit.

12. Najomca, ktory chova alebo ma v dribe psa alebo macku je povinny zabezpedit
zakladné hygienické, veterindrne a bezpelnostné opatrenia v sulade so vSeobecne
zavaznymi predpismi, najma udrziavat poriadok v spolo¢nych priestoroch bytového
domu a vonkajsieho okolia bytového domu, nerusit ostatnych najomcov v bytovom
dome nadmernym hlukom. V opac¢nom pripade je to dovodom na prijatie opatreni zo
strany prenajimatela vratane vypovede najmu.

13. Najomca je povinny udrziavat poriadok v spoloénych priestoroch bytového domu a
jeho okoli, vratane prilahlych chodnikov, parkoviska a travnatych pléch. Najomca je
tiez povinny udrziavat poriadok pri smetnych nadobach.

14. Najomca sa zavadzuje, Ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajsieho i vnitorného

stavu prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok.

Clanok 9
Zanik najmu ndjomného bytu
1. N3jomny vztah zaloZeny ndjomnou zmluvou medzi prenajimatefom a ndjomcom moze
zaniknut:
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a) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

b) uplynutim doby najmu,

c) pisomnou vypovedou najomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat
prvym dfiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi.

d) pisomnou vypovedou najmu prenajimatelom, ak ndjomca:

I. nespifia alebo prestal spifiat podmienky uvedené vtomto VZN a ndjomnej
zmluve,

II. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tohto VZN a ndjomnej zmluvy,

lll. nezaplatil véas najomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu
dlhSie ako dva mesiace,

IV. ak ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vyhrade poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

V. vyuZiva najomny byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

VI. bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15
dni),

VIl. porusuje Domovy poriadok pre ndjomné byty Harmanec,

VIIl. smrtou najomcu.

2. OkamiZitym skonéenim najomného vztahu v zmysle Cl. 9 ods. 1, pism. d) VZN 1/2026
3. Vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku § 711 ods.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢end najomcovi.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia
1. Toto Vseobecne zavazné nariadenie obce Harmanec ¢. 1/2026 bolo schvalené

Obecnym zastupitelstvom v Harmanci dna 06.05.2026 Uznesenim ¢. 24/2026
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a nadobuda G¢innost patnastym driom jeho vyvesenia na Uradnej tabuli obce
Harmanec, dna 22.05.2026

2. Dniom ucinnosti tohto VZN sa zruSuje VSeobecne zavazné nariadenie obce Harmanec
€. 1/2021 o pridelovani obecnych najomnych bytov na tzemi obce Harmanec.

3. Pokial'vtomto VZN nie je podrobnejsia Uprava, odkazuje sa na zadkon ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidalnom byvani v zneni neskorsich predpisov a na
zékon €. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

4. Prilohy €. 1 aZ 4 tvoria neoddelitelnu sucast tohto VSeobecne zavazného nariadenia.

V Harmanci, dria 07.05.2026

Zoznam priloh:

Priloha €. 1 - Dotaznik Ziadatela o pridelenie bytu Harmanec 49
Priloha €. 2 - Suhlas na spracovanie osobnych udajov

Priloha €. 3 - Potvrdenie zamestndavatela o prijme

Priloha €. 4 - Potvrdenie o poberani socidlnych davok

PwnNPR

Henrieta lvanova
starostka obce
Datum zverejnenia Navrhu VZN €. 1/2026: 23.03.2026
Datum schvalenia VZN ¢. 1/2026: 06.05.2026
Datum zverejnenia VZN ¢. 1/2026: 07.05.2026

Datum udinnosti VZN €. 1/2026: 22.05.2026
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