KUPNA ZMLUVA

uzatvorend
podl'a ust. § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
aust. § 5 a nasl. zikona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalej aj len ako ,,Zmluva®)

medzi:
Predavajuaci:
Obec Harmanec
So sidlom : Harmanec 6, 976 03 Harmanec
V zastapeni : Hentieta Ivanova, starostka obce
ICO: 00 313 416
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK96 5600 0000 0012 1715 3002
(dalej aj len ako ,,Predavajuci )
Kupujuci:
Obchodné meno: Peter Pohanéanik — PEPO
Miesto podnikania: Dolny Harmanec 41, 976 03 Harmanec
I1CO: 34 257 497

Zapisany v ziv. registri OU Banska Bystrica ¢. Z0-95/07633/002/2FA reg. ¢. 3700/95
(dalej aj len ako ,,Kupujiaci®)

(,Predavajuci® a ,, Kupujiaci® dalej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany*)

Clanok I.

Vseobecné ustanovenia

1. Ak nie je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, budu mat’ nasledujice zvyraznené pojmy v tejto
] Y > ] vy pojmy ]

Zmluve nizsie uvedeny vyznam, pricom inak nedefinované pojmy uvedené v tejto Zmluve, budu svoj

y vy % pojmy ] ]

vyklad odvodzovat’ z obsahového vyznamu tak, ako st vsadené do vetnych konstelacii tejto Zmluvy pre

naplnenie ucelu tejto Zmluvy,:

a) Fakticky stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom Fakticky stav
rozumiet’ skuto¢ny/materidlny stav Predmetu prevodu tak ako stojf a lezi.

b) Pravny stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom Pravny stav
rozumiet’ akykolvek stav Predmetu prevodu, ktory k Predmetu prevodu kreuje/ konstituuje

akékol'vek prava alebo povinnosti (najmad,: viastnicke prdvo, prava k cudzim veciam).
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¢) Predmet prevodu — ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, budu sa pod pojmom Predmet

prevodu rozumiet’ vzdy vSetky nehnutel'nosti identifikované v ¢l. V. tejto Zmluvy.

2. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaja vyrazy v nicktorom rode (muzskom, zenskom alebo strednom),
ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného ustanovenia aj prislusny vyraz
v inom rode (muzskom, zenskom alebo strednom). Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy
v jednotnom/mnoznom ¢isle, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného
ustanovenia aj prislusny vyraz v mnoznom/jednotnom d¢isle. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaja
vyrazy slovnych druhov vinom tvare ako su explicitne v tejto Zmluve definované, ma sa tym na
mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného ustanovenia prislusny pojem v zakladnom

definovanom tvare.

Clanok II.

Uvodné ustanovenia
Predavajuci je vyluénym vlastnikom Predmetu prevodu.

Clanok III.
Utelom Zmluvy

Uéelom tejto Zmluvy je naplnenie prejavu vole Predavajiceho previest® vlastnicke pravo k Predmetu
prevodu do vlastnictva Kupujiceho za odplatu v silade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve
a naplnenie prejavu vole Kupujiceho nadobudnit’ do svojho vlastnictva Predmet prevodu v sulade

s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve.

Clanok IV.
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava zmluvnych podmienok pri obligicii Predavajuceho
odovzdat’/previest’ vlastnicke privo k Predmetu prevodu na Kupujiceho a obligacii Kupujiceho
Predmet prevodu prevziat’ a zaplatit’ Predavajucemu kidpnu cenu za podmienok stanovenych v tejto

Zmluve.

Clanok V.

Predmet prevodu

Predmetom prevodu podla tejto Zmluvy st nehnutelnosti, vedené v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu Banska Bystrica, katastralny odbor, okres Banska Bystrica, obec: Harmanec, katastralne Gzemie:

Harmanec na LV &. 80, a to:
a) nebytovy priestor ¢. 11, nachadzajuci sa na prizemi vo vchode €. 2 v stavbe — bytovy dom so

supisnym ¢islom 2, postavenom na pozemku parc. ¢. C-KIN 105 — Zastavana plocha a nadvorie,

o vymere 814 m? (d'alej aj ako len ,,obytny dom®),
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b) spoluvlastnicky podiel priestoru na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
ptislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. ¢. C-KN 105 — zastavanid plocha
a nadvorie o vymere 814 m? vo velkosti podielu 2220/289572 k celku,

ktoré s vo vyluénom vlastnictve predavajiiceho vo velkosti podielu 1/1 k celku,

(dalej len ,,NehnutePnosti“ alebo ,,Predmet prevodu®).

N

Kupujuci na zéklade tejto Zmluvy nadobuda Predmet prevodu do svojho vyluéného vlastnictva vo

velkosti podielu 1/1 k celku.

Clanok VI.
Popis nebytového priestoru a rozloha nebytového priestoru

1. Prevadzany nebytovy priestor pozostava z jednej miestnosti. Podlahova plocha priestoru je 22,20 m2.

2. Priestor je v p6vodnom stave, steny su s vapennymi hladkymi omietkami, podlahy z cementového
poteru, vstupné vrata, plechové plné. Okna nie st vyhotovené.

Clanok VII.

Utrcenie a popis spoloCnych Casti a spolo¢nych zariadeni Obytného domu

1. Spolo¢nymi cast’ami Obytného domu sa rozumeju casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’ st urcené na spolocné uzivanie, najmi zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
priecelia, vstup, zavetrie, schodiskd, vodorovné nosné aizolacné konstrukcie a zvislé nosné

konstrukcie.

2. Spolo¢nymi zariadeniami Obytného domu sa rozumeji zariadenia, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom je
prevadzany byt umiestneny. Takymito zariadeniami su najmi spoloc¢né priestory, bleskozvod, STA,
vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky, ato aj v pripade, Ze sa

umiestnené mimo Obytného domu ak slizia vyluéne Obytnému domu.

3. Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach Obytného domu a jeho
ptislusenstve je odvodeny od vlastnictva nehnutelnosti a samostane neméze byt predmetom kupy

a predaja.

Clanok VIII.
Technicky stav Obytného domu a bytu a sprava Obytného domu a uprava prav k pozemku

1. Kupujuci neziada v zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 pism. f) zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v plathom zneni o zistenie technického stavu nehnutelnosti znaleckym

posudkom s uvedenim oprav, ktoré treba vykonat’ v najbliz§ich dvanastich mesiacoch.

Strana 3 z 8



. Kupujuci vyhlasuje, Ze pristupuje k Zmluve o vykone spravy, ktorti vykonava Bytovy podnik,
Harmanec &. 6, 976 03 Harmanec, ICO: 00 620 947.

. Predavajici je spoluvlastnikom pozemku, ktory je Okresnym tradom Banskd Bystrica, katastralny
odbor vedeny na LV ¢. 80, okres Banska Bystrica, obec Harmanec, katastralne uzemie Harmanec, na
ktorom je Obytny dom postaveny, a to pozemku parc. ¢. C-KN 105, druh pozemku: zastavana plocha

a nadvorie, o vymere 814 m2.

. Vyska spoluvlastnickeho podielu Predavajiceho na zastavanom pozemku spojeného s vlastnictvom
nebytového priestoru ¢. 11 a ktory nadobudne Kupujidi, je $pecifikovana v clanku V. bod 1 tejto

Zmluvy.

Clanok IX.

Kuipna cena a sp6sob jej uhrady

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujuci je povinny zaplatit’ Predavajicemu kipnu cenu za Predmet
prevodu $pecifikovany v ¢l. V. bod 1 tejto Zmluvy vo vyske urcenej znaleckym posudkom ¢ 110/2022
vyhotoveného znalcom Ing. Ivan Kvasna, Javornicka 53, 974 11 Banska Bystrica, ev. ¢islo 915 421, t.

j. vo vyske 3.660,- EUR, slovom: tritisicSest’stoSest’desiat euro.

Kupnu cenu je Kupujuci povinny uhradit’ celkovi kipnu cenu Predavajicemu v sulade s ¢l. IX. tejto
Zmluvy bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet Predavajiceho vedeny v Prima banka, a. s., ¢.
uctu (IBAN): SK96 5600 0000 0012 1715 3002, a to najneskér do 7 kalendarnych dnf odo dna
podpisania tejto Zmluvy.

Kupnu cenu Zmluvné strany povazuju za zaplateni okamihom jej pripisania na bankovy ucet

Predavajtceho.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak sa Kupujuci dostane do omeskania so zaplatenim kapnej

ceny, je Predavajuci opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

Clanok X.

Vyhlasenia zmluvnych stran

Predavajuci riadne oboznamil Kupujiceho s Faktickym a Pravnym stavom Predmetu prevodu v ¢ase

podpisu tejto Zmluvy a Kupujici tito skuto¢nost’ svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje.
Predavajuci tymto vyhlasuje a ubezpecuje Kupujuceho, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy Kupujacim:
» Je pravdivé tvrdenie uvedené v ¢l. IL. tejto Zmluvy,

» Nestratil svoje vlastnicke priavo k Predmetu prevodu, ¢i uz prevodom na ind osobu alebo inym

sposobom, ktory by nebol zrejmy z ddajov zapisanych v katastri nehnutel'nosti, a ze nijako nie je

obmedzeny v disponovani s Predmetom prevodu, a teda je opravneny uzavriet’ tito Zmluvu,
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Predavajuci nadobudol Predmet prevodu v sulade s pravnym poriadkom SR a neposkodil pritom
zladne prava tretich osob,

Predmet prevodu v sicasnosti nie je a v budicnosti ani nebude predmetom akejkol'vek zmluvy
(dojednanej Predavajucim alebo z podnetu Predavajuceho), na zaklade ktorej by vlastnicke, resp.
uzivacie prava k Predmetu prevodu v plnom alebo ¢iastocnom rozsahu nadobudla akakolvek
osoba, odlisna od Kupujiceho,

Vykonanim predaja podla tejto Zmluvy neukracuje ziadneho zo svojich veritelov a zZe
podmienky pre uspesné odporovanie tejto Zmluvy nemoézu byt’ naplnené,

Ku dnu podpisu tejto Zmluvy riadne a véas uhradil vietky plnenia suvisiace s uzivanim Predmetu
prevodu,

Predmet prevodu alebo jeho cast’ v sicasnosti nie je a v buddcnosti ani nebude predmetom
akéhokol'vek zabezpecenia splnenia akychkolvek zavizkov Predavajiceho a/alebo akejkolvek

tretej osoby.

3. Kupujuci tymto vyhlasuje a ubezpecuje Predavajuceho, ze ku diu podpisu tejto Zmluvy Kupujicim:

>

>

Uzatvorenie tejto Zmluvy ani plnenie zavizkov z nej vyplyvajucich nebude mat’ za nasledok
porusenie vSeobecne zavizného pravneho predpisu, rozhodnutia organu verejnej spravy alebo
zmluvy, ktorym je Kupujuci viazany a neexistuji ziadne rozhodnutia sidu, organu verejnej moci,
ktoré by Kupujicemu branilo uzatvorit’ alebo plnit” podla tejto Zmluvy;

Kupujuci nie je ucastnikom ziadneho sidneho sporu ani rozhodcovského konania a nema
vedomost’, ze by existovali spory ¢i konania, ktoré by boli nerozhodnuté alebo pri ktorych by
hrozilo ich zacatie proti Kupujucemu, alebo ze by existovali okolnosti, ktoré by mohli viest’
k zacatiu takych sidnych sporov ¢i rozhodcovskych konani proti nemu, v dosledku ktorych by
nemohol uzatvorit’ alebo plnit’ podla tejto Zmluvy;

Nema vedomost’, ze by sa vo¢i Kupujicemu viedlo vysetrovanie alebo zist'ovanie zo strany
statnych alebo spravnych organov, ze by bolo voc¢i nemu alebo voci jeho majetku vedené
exekuéné konanie ¢i vykon rozhodnutia, alebo ze by existovali okolnosti, ktoré by mohli viest’
k zacatiu takychto konanf;

Kupujuci je v plnom rozsahu opravneny dojednat’, uzavriet’ a podpisat’ tito Zmluvu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravdivost’ vyhlaseni podla ¢l. X. bod 2. a 3 tejto Zmluvy je

podstatnou podmienkou uzavretia Zmluvy, bez ktorého by Zmluvné strany Zmluvu neuzavreli.

V pripade nepravdivosti tychto vyhlaseni ma dotknutd Zmluvna strana pravo bez zbyto¢ného

odkladu odstupit’ od tejto Zmluvy.

5. Odstupenim od Zmluvy sa tato Zmluva ,ex func” zrusuje a Zmluvné strany st povinné navzajom si

vratit’ plnenia, ktoré prijali na zaklade tejto Zmluvy.

6. 'V pripade odstipenia od Zmluvy st Zmluvné strany povinné poskytnit’ si navzajom vsetku potrebnu

sucinnost’ v suvislosti so zanikom tejto Zmluvy, najma stvisiacimi pravaymi ukonmi.
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7. Odstipenie od Zmluvy je jednostrannym pravaoym ukonom. Odstipenie od Zmluvy musi mat’
pisomnd formu, musi v iom byt uvedeny d6vod, pre ktor§ Zmluvna strana od Zmluvy odstupuje,

inak sa na takyto prejav vole ako na odstipenie od Zmluvy neprihliada.

Clanok XI.

Vlastnictvo

1. Kupujici nadobudne vlastnicke privo k Predmetu prevodu difiom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného udradu Banskd Bystrica, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava

k nehnutelnosti do katastra nehnutel’nosti.

2.V pripade, ak bude navrh na vklad vlastnickeho prava podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti
zamietnuty alebo bude konanie prerusené, Zmluvné strany sa zavizuju vyvinut' vsetko potrebné
usilie na odstranenie nedostatkov ¢i nezrovnalosti, ktoré boli dévodom na prerusenie konania alebo
zamietnutie navrhu na vklad do katastra, a to v pripade potreby aj podpisom nového znenia Kapne;j
zmluvy predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k Predmetu prevodu za kipnu cenu
uvedent v ¢l. VL. tejto Zmluvy v silade s podmienkami tejto Zmluvy tak, aby bol naplneny ciel'/acel

sledovany Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy.

3. Predavajici je do ¢asu nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujucim povinny zdrzat’ sa konania,
v dosledku ktorého by doslo k prevodu Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy na tretiu osobu,
k zat’azeniu Predmetu prevodu podla tejto Zmluvy inymi zaloznymi pravami, vecnymi t'archami,
vecnymi pravami tretich osob alebo akymikol'vek inymi pravami tretich oséb vratane uzivacich prav
a Predavajuci je povinny neuzatvorit’ ziadnu zmluvu alebo dohodu a ani nedat’ navrh na uzavretie
takej zmluvy alebo dohody, na zdklade ktorej by mohla vecna t’archa, vecné pravo tretej osoby alebo

akékol'vek iné pravo tretej osoby vratane uzivacich prav k Predmetu prevodu v budicnosti vzniknat’.

Clanok XII.

Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze niklady spojené s uradnym overenim pravosti podpisov a spravay

poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti znasa Kupujuci.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad podla tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti poda
Predavajuci.

3. Kupujuci je povinny podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nost{ podl'a tejto
Zmluvy bezodkladne najneskér do troch (3) pracovnych dni, a to aZ po riadnom zaplateni kupnej

ceny v zmysle ¢l. IX. tejto Zmluvy.
Clanok XIII.

Zaverelné ustanovenia
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10.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne sposobilé k uzavretiu tejto Zmluvy o prevode vlastnickeho/ych
prava/v k nehnutelnosti/iam. Pred podpisom tejto Zmluvy si ju Zmluvné strany riadne precitali,
celému obsahu porozumeli a plne s nim sdhlasia a na znak svojej vole byt’ viazani touto Zmluvou ju

vlastnorucne podpisali.

Zmluvné strany prehlasuju, ze ich prejavy vole byt’ viazani touto Zmluvou su slobodné, vazne, urcité
a zrozumitelné. Zmluvna volnost’ oboch zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzend a Zmluvu

nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Predaj Predmetu prevodu bol schvileny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 22/2022, ktoré sa
konalo dna 15.06.2022.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

Této zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvu v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
platnom zneni. Zmluvné strany bert na vedomie a sihlasia, ze tato zmluva vratane vsetkych jej stcasti
a priloh bude zverejnenid v Centralnom registri zmlav (dalej len ,,register”). Register je verejny
zoznam povinne zverejfiovanych zmlav, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronicke]
podobe. Zverejnenie zmluvy v registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie obchodného

tajomstva. Zmluva je ic¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v registri.

Zmluva je vyhotovena v (4) Styroch vyhotoveniach, z ktorjch je urceny jeden rovnopis pre
Predavajiuceho, a jeden obdrzi Kupujuci, a dva rovnopisy su pre potreby Okresného uradu Banska

Bystrica, katastralny odbor.

Menit’” a doplnat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sihlasu oboch
Zmluvnych stran odislovanymi dodatkami k tejto Zmluve. Vzt'ahy touto zmluvou vyslovne
neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ostatnych

prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuji, ze touto Zmluvou je vyporiadany cely ich vzt’ah suvisiaci s prevodom

nehnutel'nosti podla tejto Zmluvy, bez akychkol'vek d’alsich vzajomnych nirokov.

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym, nie st tym
dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vritane vymahatel'nosti zavizkov Zmluvnych strin. Zmluvné
strany sd na pisomné vyzvanie druhou Zmluvnou stranou povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit’ novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvyssej moznej
miere zodpovedat’ obsahu pévodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu Zmluvy, ktory

Zmluvné strane sledovali v Case jej uzavretia.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prejavmi svojej vole vyjadrenej v tejto Zmluve s viazani diilom

jej podpisu.
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V obci Harmanec, dnia 10.09.2022

Za predavajuceho:

Obec Harmanec
Henrieta Ivanova
starostka obce

Za kupujiceho:

Peter Pohancanik
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