ZMLUVA O NAJME BYTU &. 49/2.4/2026

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov

Cl. 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel:  Obec Harmanec
976 03 Harmanec €. 6
ICO: 00313 416
DIC: 2021115822
menom ktorej kona : Henrieta Ivanova, starostka obce
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s
C.0. IBAN : SKO7 5600 0000 0012 1715 1015 — ndjomné
C.0. IBAN : SK38 5600 0000 0012 1715 5016 — preddavok za sluzby
(dalej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Erik Licko

nar., rodné cislo

Tel. kontakt:

EMails o

Bankove spOjeNie: ..o
(dalej len,,Ndjomca“)

uzavreli tdto zmluvu o najme bytu:

Cl. Il.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — bytu ¢islo 2.4 na 2. podlazi (1.
poschodie), bytového domu supisné Cislo 49, postaveného na pozemku parcelné ¢islo KN-C
104/2, KN-C 104/1, KN-C 103, KN-C 102, KN-C 101, KN-C 182/4 (KN-E 857/1), KN-C 89, KN-
C 173 (KN-E 777/2), KN-C 87/2 a KN-C 85/2, KN-C 84 v k. U. Harmanec ( dalej len , byt ).

2. Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je: kuchyna, kipelfa so
sprchovym kutom a zdvesnym WC, predsieri. Celkova podlahova plocha bytu je 58,72 m2. V
byte sa nachadza vybavenie a zariadenie, ktoré je uréené v protokole o prevzati bytu.

3. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu Specifikovaného v ods. 1. Byt bez
zavad prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami, ktoré tvoria domacnost najomcu,
uvedenymiv Evidenénom liste, ktory tvori prilohu zmluvy. Ndjomca a tieto osoby maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj
pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.



Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do uZivania byt
Specifikovany v ods. 1 spolu svybavenim a zariadenim uvedenym v ods. 2 a zavazok
najomcu prenajaty byt riadne uzivat za podmienok stanovenych v tejto zmluve a uhradzat
najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu podla ¢l. Ill. tejto zmluvy.

Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Harmanec €. 58/2026 zo dfia 30.09.2026.

CL. I
Osoby tvoriace domacnost najomcu

. Osoby tvoriace domacnost ndjomcu, ktoré budu spolu s ndjomcom uzivat byt, s uvedené v
evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnu prilohu tejto zmluvy.

. Ndjomca je opravneny uzivat byt len spolu s osobami uvedenymi v evidenénom liste.

. Najomca je povinny bezodkladne, najneskdr do 30 dni, oznamit prenajimatelovi kazdu
zmenu v pocte alebo osobe ¢lenov svojej domacnosti a poZiadat o aktualizaciu evidenéného
listu.

Cl. 1.

Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

. Ndjomca sa zavazuje v sulade s evidenénym listom uhradzat prenajimatelovi ndjomné
a preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske 441,86 € za mesiac, ktoré sa
sklada z:

Polozka Sumav €

Najomné 334,70
Teplo na vykurovanie 50,16
Teplo na ohrev TUV 19,20
Vodné a stoéné TUV 6,00
Vodné a stocné SV 6,00
Upratovanie 6,80
Vytah 6,00
Ostatné sluzby 6,00
Osvetlenie spolo¢nych priestorov 7,00
Sluzby spolu 107,16
Najomné so sluzbami spolu 441,86




2. Najomca je povinny ku driu podpisu najomnej zmluvy uzatvorit zmluvu o dodavke elektriny
na vlastné meno.

3. Odvoz a likvidaciu odpadu si plati ndjomca v zmysle platného VZN obce.

4. Prenajimatel je opravneny vysku prispevkov upravit najma s prihliadnutim na mieru inflacie
vyhldsenu Statistickym Uradom SR alebo zmeny pravnych predpisov.

5. Ndjomné je splatné 1 mesiac vopred, vidy do posledného dna kalenddrneho mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najom plati.

6. Najomné je nutné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom, a to:
e najomné na Ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢.U. IBAN: SKO7 5600
0000 0012 1715 1015, variabilny symbol: 49242026
e sluzby spojené s uzivanim bytu na ucet prenajimatela vedeny v Prima banke Slovensko
a.s., €.u. IBAN: SK38 5600 0000 0012 1715 5016 VS: 49242026.

7. V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit poplatok z omeskania
vo vySke 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy def omeskania, najmenej vsak vo vyske 0,83
EUR za kazdy i zacaty mesiac omeskania podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

8. Prenajimatel je do 31. madja nasledujuceho roka povinny urobit vyudctovanie skutoénych
nakladov za predchadzajuci kalendarny rok a dorucit ho ndjomcovi. Splatnost vyuctovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 30 dni od dorucenia vyuctovania ndjomcovi.

9. V pripade zmeny vysky najomného alebo cien sluZzieb spojenych s uZzivanim bytu je
prenajimatel opravneny jednostranne upravit vysku najomného a preddavkovych platieb v
sulade s platnymi pravnymi predpismi. TUto zmenu prenajimatel oznadmi ndjomcovi vydanim
aktualizovaného evidencného listu, ktory je pre ndjomcu zavazny. Prenajimatel je povinny
dorucit evidencny list ndjomcovi najmenej 15 dni pred nadobudnutim ucéinnosti zmeny.

CL IV.
Financna zabezpeka

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zabezpeka vo vyske 1004,10 € (slovom jedentisicStyri eur
desat centov), uhradena dfia 2.10.2021, slUZi na zabezpecenie pripadnych nedoplatkov na
ndjomnom a Uhraddch za plnenia spojené s uzivanim bytu, ako aj na Uhradu Skody
spdsobenej ndjomcom na byte, jeho zariadeni alebo spoloc¢nych castiach domu,
presahujucej bezné opotrebenie.



2. Prenajimatel je opravneny pouZit zabezpeku vylucne na Ucely uvedené v ods. 1, pricom je
povinny kazdé pouZzitie zdbezpeky riadne preukdzat (najma faktdrami, vyuctovanim alebo
inymi relevantnymi dokladmi) a tuto skuto¢nost bezodkladne oznamit najomcovi.

3. V pripade pouZitia Casti alebo celej zdbezpeky je ndjomca povinny doplnit zdbezpeku do
pbévodnej vysky do 30 dni odo dfa dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela, ktord musi
obsahovat od6évodnenie a preukazanie jej pouZzitia.

4. Zabezpeka bude pocas trvania ndjomného vztahu uloZena na uUcte prenajimatela.

5. Po skonleni ndjmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi zabezpeku alebo jej
nespotrebovanu ¢ast najneskér do 30 pracovnych dni odo dia riadneho odovzdania bytu,
s vynimkou casti zodpovedajucej eSte nevyuctovanym nakladom za plnenia spojené s
uzivanim bytu.

6. Cast zabezpeky zodpovedajica nevyUctovanym nakladom bude vyuétovand a vratend
najomcovi najneskor do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania.

7. Prenajimatel nie je opravneny pouZit zabezpeku na Uhradu ndkladov spojenych s beznym
opotrebenim bytu vzniknutym jeho riadnym uzivanim.

8. V pripade, Ze je ndjomca povinny vykonat hygienicky nater bytu podla prislusného VZN
obce a tuto povinnost nesplni, je prenajimatel opravneny zabezpedit jeho vykonanie na
naklady najomcu. Takto vynaloZené naklady je moZné uhradit zo zdbezpeky len v
primeranej vySke zodpovedajlcej beinym trhovym cenam a na zaklade ich preukdzania
(najma fakturou alebo rozpisom vykonanych prac).

Cl. V.
Doba trvania najmu

1. Najomny pomer vznika dinom 01.10.2026 a uzatvara sa na dobu urciti do 30.09.2029.

2. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zavazného nariadenia obce
Harmanec ¢. 1/2026 o podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov a o nakladani
s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Harmanec (dalej len ,VZN“) a dodrZiava podmienky
uvedené v zakone ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov. Zaroven najomca nema Ziadne zavazky voci prenajimatelovi
suvisiace s najmom bytu a nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela
podla ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel podla ustanovenia § 12 ods.
3 zakona ¢. 443/2010 Z.z. bude ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenie najomne;j
zmluvy informovat minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
bytu. Najomca musi najneskér 2 mesiace pred skoncenim najmu pisomne poziadat
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prenajimatela o opakované uzatvorenie ndajomnej zmluvy. Podmienky v novej ndjomnej
zmluve mdzu byt dohodnuté inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom nesie
zodpovednost za spOsobené Skody aje povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie
opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal. Ndjomca je
povinny ku skonceniu najmu bytu vykonat v byte hygienicky nater.

Najomca nema po ukonceni najmu bytu uplynutim doby najmu alebo z akéhokolvek iného
dévodu narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Ndjomca a ostatné osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, a ktoré nemaju trvaly
pobyt v obci Harmanec su povinni sa prihldsit na trvaly pobyt v obci Harmanec v lehote do
1 mesiaca od podpisu ndjomnej zmluvy, ako to vyzaduje VZN.

Najomca sa zavazuje pouZivat prenajaty byt uvedeny v ¢l 1 tejto zmluvy vyluéne na
byvanie. Nie je opravneny prenechat byt inému do podnajmu, resp. inak disponovat
s predmetom najmu a nesmie ho zatazit Ziadnou pravnou skutoc¢nostou. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy a je dovodom na vypoved najmu zo
strany prenajimatela.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani inU podstatnd zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Najomca nesmie umiestnit
a pripevnit na strechu, ani obvodovy mur bytového domu terestridlnu ani parabolicku
anténu.

Najomca je povinny vcas informovat prenajimatela o zmene poctu oséb v byte, ktoré s nim
budu byvat v predmetnom byte.

Najomca je povinny uhradzat drobné opravy a beznu Udrzbu bytu suvisiacu s jeho riadnym
uzivanim, vratane napriklad opravy vodovodnych batérii, vymeny Ziaroviek v byte a
spolocnych priestoroch, drobnych oprav sporadka alebo kuchynskej linky a odstréanenia
mensich poskodeni skla na oknach a dverdch. Drobnymi opravami sa rozumeju opravy
vymedzené v § 5 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (Priloha ¢. 1). Drobné opravy a
beznd Udrzba nezahfnaju povinnosti ndjomcu pri skonceni najmu podla tejto zmluvy a VZN
obce. V pripade, Ze ndjomca nezabezpedi vykonanie drobnych oprav alebo beznej Udrzby,
je prenajimatel opravneny vykonat tieto prace na naklady ndjomcu po predchddzajucom
upozorneni. Vacsie opravy alebo zdvady, ktoré ohrozuju bezpelnost alebo Struktiru bytu,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

je najomca povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a umoznit ich vykonanie;
nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknutd Skodu. Nedostatky a
poskodenia v byte a spolo¢nych priestoroch, ktoré spdsobil ndjomca alebo osoby Zijuce s
nim, je povinny bezodkladne odstranit a uhradit vzniknuté naklady. Ak tak neurobi,
prenajimatel je oprdvneny tieto nedostatky odstranit na vlastné naklady a narokovat ich
Uhradu od ndjomcu.

Prenajimatel je povinny vacSie opravy realizovat bezodkladne po predchadzajucom
upovedomeni ndjomcom a dohode s nim.

Najomca je povinny nerusit ostatnych ndjomcov pri vykone ich uZivacich prav.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrziavat vSetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku Skody
za jej vznik zodpovedd v celom rozsahu.

Najomca je povinny uzavriet poistenie domacnosti na vlastné naklady. V pripade, ak
poistenie domacnosti neuzatvori, tymto sa zavadzuje, ze sposobenu Skodu odstrani v plnej
vyske na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje dodrziavat poriadok v spolo¢nych priestoroch bytového domu a jeho
okoli, vratane prilahlych chodnikov, parkoviska a travnatych ploch v zmysle prislusného
domového poriadku. Ndjomca je tieZz povinny udrziavat poriadok pri smetnych nadobdch.

Najomca, ktory chova alebo ma v drzbe psa alebo macku je povinny zabezpecit zakladné
hygienické, veterindrne a bezpecnostné opatrenia v sulade so vSeobecne zavaznymi
predpismi, najma udrziavat poriadok v spoloénych priestoroch bytového domu
a vonkajsieho okolia bytového domu, nerusit ostatnych najomcov v bytovom dome
nadmernym hlukom. V opa¢nom pripade je to dévodom na prijatie opatreni zo strany
prenajimatela vratane vypovede najmu.

Ndjomca nesmie z dévodu zabezpecenia podmienok vyplyvajucich z bezpecnostnych
predpisov na ochranu pred poZiarmi v spolocnych priestoroch bytového domu
umiestiiovat ndbytok na odkladanie obuvi alebo iny obdobny nabytok.

Najomca si nesmie zamenit byt s inym najomcom v bytovom dome bez predchddzajiceho
suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel je povinny na svoje naklady udrziavat podstatu nebytovych priestorov v stave
sposobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je
uzivanie bytovych priestorov spojené. Najomca je povinny hradit naklady spojené
s obvyklym udrziavanim, vratane malovania a naterov.

Najomca sa zavazuje, Ze umozni prenajimatelovi kontrolu vonkajsieho i vnatorného stavu
prenajatych priestorov — nehnutelnosti a veci najmenej raz za rok, a Ze prenajimatelovi
bude oznamovat vSetky zavady na nehnutelnosti, ktoré by mu mohli spésobit Skodu na
majetku. Najomca vykona vsetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kod a spolu
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

s prenajimatelom odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
prenajimatela.

Ak prenajimatel alebo najomca zanedbaju povinnost podla tejto zmluvy ¢o do vzniku $kod,
su si tito povinni Skody na ich majetku vzniknuté navzajom uhradit, a to podla miery
zavinenia. Skody sa vysporiadaju vzajomnou dohodou, ak k dohode nedéjde, md7u sa
obratit so svojimi narokmi na sud.

Najomca je povinny dodrZiavat v prenajatych priestoroch prislusné opatrenia na ochranu
mu zvereného majetku prenajimatela.

Prenajimatel ma prdvo v pripade, Ze ndjomca zrusi zmluvu o ndjme bytu v priebehu roka
pozadovat od najomcu zdlohu vo vyske 100,00 € na vyuctovanie sluZieb spojenych
s uzivanim bytu za prislusny rok.

Prenajimatel nie je povinny po skonceni najmu bytu nahradit najomcovi naklady na
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca s jeho sihlasom v byte vykonal, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel
nebude od ndjomcu pozadovat uvedenie bytu do povodného stavu.

Prenajimatel je povinny umoZnit najomcovi neruseny aneobmedzeny vykon prav
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a zabezpecit pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb,
s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

Pri podpise najomnej zmluvy je najomcovi odovzdany domovy poriadok ndajomného
bytového domu ¢.49, schvaleny obecnym zastupitelstvom obce Harmanec, ktory je pre obe
strany zavazny.

Cl. VII.
Zanik najmu bytu

Najom bytu moéZe zaniknut:

1.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou vypovedou ndjomcu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plyndt prvym
diom mesiaca nasledujucom po mesiaci, vktorom bola vypoved dorucend
prenajimatelovi.

Pisomnou vypovedou ndjmu prenajimatelom, ak ndjomca:

a) nesplfia alebo prestal splfiat podmienky uvedené vo VZN a v tejto ndjomnej zmluve.



b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy, najma tym, Ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za
dlhsie obdobie ako dva mesiace,

c) alebo ak ten, kto s ndjomcom byva, napriek pisomnej vyhrade poskodzuje prenajaty
byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva ndjomny byt bez sdhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpelnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na evidenénom
liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni),

f)  porusuje Domovy poriadok pre ndjomné byty Harmanec.

Okamzitym skon&enim najomného vztahu v zmysle Clanku 9 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 1/2026.

Vypovedou prenajimatela aj z dalSich dévodov podla § 711 uvedenych v Obcianskom
zakonniku. Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plyndt prvym dfiom mesiaca
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena ndjomcovi.

Cl. VIl
ZaverecCné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracovanim jeho osobnych Udajov uvedenych v tejto
zmluve vratane priloh, ktoré su jej neoddelitelnou sucastou v zmysle § 14 zakona ¢. 18/2018
Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov, a to na Ucely spisania tejto
zmluvy a jej evidovania. Doba platnosti pouzitia osobnych Udajov ndjomcu je obmedzend
na dobu trvania tejto zmluvy. Suhlas je vyjadreny podpisom najomcu na zmluve.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania najomcom a prenajimatelom. Tato
najomna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov a nadobuda uc¢innost
podla § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik)
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv a na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Uvedené sa nevztahuje na zmeny vysky ndjomného a Uhrad za pInenia
spojené s uzivanim bytu, ktoré sa vykonavaju postupom podla &l. lll tejto zmluvy a
nevyzaduju uzatvorenie dodatku. Takéto zmeny su pre najomcu zavazné odo dna ucinnosti
uvedeného v aktualizovanom eviden¢nom liste riadne doru¢enom najomecovi.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prislusnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Harmanci, dfa ......coooovvveeieeeiiiee

Najomca : Prenajimatel :

Erik Licko Henrieta lvanova
starostka obce

Prilohy:
e Priloha ¢. 1 - Evidencny list
e Priloha ¢. 2 - Domovy poriadok



