ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 49/5.8/2024

uzatvorena podl'a § 12 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciadch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika €.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Harmanec
976 03 Harmanec €. 6
ICO : 00 313 416
DIC : 2021115822
menom ktorej kond : Henrieta Ivanova, starostka obce
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s
C.a. IBAN : SK07 5600 0000 0012 1715 1015 — ndjomné
C.a. IBAN : SK38 5600 0000 0012 1715 5016 — preddavok za sluzby
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Valéria Kramna
Harmanec 7
976 03 Harmanec
nar. : rod. ¢.:
Tel. kontakt:
Email:
Bankove Spojenie: ........ccoccviviiieiiienee e
(dalej len ,,N4jomca“)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ngjme bytu

CLII.
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu ¢islo 5.8 na 5. podlazi (4.
poschodie), bytového domu supisné ¢islo 49, postaveného na pozemku parcelné ¢islo KN-C
104/2, KN-C 104/1, KN-C 103, KN-C 102, KN-C 101, KN-C 182/4 (KN-E 857/1), KN-C 89,
KN-C 173 (KN-E 777/2), KN-C 87/2 a KN-C 85/2, KN-C

84 v k. u. Harmanec ( d’alej len ,,byt™)

2/ Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je: kuchyna, kiipel'iia so
sprchovym kutom a zavesnym WC, predsien. Celkova podlahova plocha bytu je 66,66 m?. V
byte sa nachddza vybavenie a zariadenie, ktoré je urené v protokole o prevzati bytu.

3/ Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do uzivania byt
Specifikovany v ods. 1 a zavdzok ndjomcu prenajaty byt riadne uzivat za podmienok
stanovenych v tejto zmluve a uhradzat’ najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bytu
podla ¢l. III. tejto zmluvy.

4/ Uzatvorenie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Harmanec ¢. 5/2024 zo dna 21.03.2024.



CL. 1L
Najomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ N4jomca sa zavizuje v sulade s evidenénym listom uhradzat’ prenajimatel'ovi najomné vo
vyske 379,96 € za mesiac a preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu spolu vo vyske
162,94€ mesacne (teplo na vykurovanie: 56,94€; teplo na ohrev TUV: 38,40€; vodné a stocné
TUV: 12,00€; vodné a sto¢né SV: 12,00€; upratovanie: 13,60€; vytah: 12,00€; osvetlenie
spoloénych priestorov: 14,00€; ostatné sluzby (&istenie COV): 4,00€), a to tak, aby nijomné
a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu boli pripisané na ucty prenajimatel’a, uvedené
v ods. 5 tohto ¢lanku, najneskdr v posledny den kalendarneho mesiaca predchadzajiceho
kalendarny mesiac, za ktory sa ndjom plati.

2/ Vyska preddavku za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske podl'a ods. 1 je Specifikovana
v eviden¢nom liste vydanom prenajimatel’om, ktory tvori nedielnu stcast’ tejto zmluvy.

3/ Néjomca si hradi elektriku samostatne priamo dodéavatel'ovi elektriny.

4/ V pripade, ze d6jde k zmene vysky najomného, pripadne ceny sluzieb spojenych s uzivanim
bytu je prenajimatel’ opravneny jednostranne upravit dohodnuti vysSku najomného a
preddavkovych platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu. Zmenu prenajimatel’ vykond
vydanim nového eviden¢ného listu, ktory doru¢i ndjomcovi.

5/ Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi najomné prevodnym prikazom na ucet
prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., ¢.4. IBAN: SK07 5600 0000 0012 1715
1015, VS:49582024 a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu bezhotovostne —
prevodnym prikazom na Géet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko a.s., €.4. IBAN:
SK38 5600 0000 0012 1715 5016 VS: 49582024.

5/ Preddavky za sluzby spojené s uZzivanim bytu za prislusny kalendarny rok je prenajimatel’
povinny vyuctovat najomcovi najneskor do 31.5 nasledujuceho roka medzi prenajimatel'om a
prislusnym dodavatel'om tej-ktorej sluzby.

6/ Ak najomca nezaplati najjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske
0,5 promile dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania, najmenej vSak 0,83 eur za kazdy 1 zacaty den
omeskania.

CLIV.
Zabezpeka

1/ Najomca uhradil pred podpisom zmluvy na tGcet prenajimatel'a v Prima banke Slovensko a.s.,
¢.u. IBAN: SKO07 5600 0000 0012 1715 1015 zabezpeku vo vyske trojnasobku mesac¢ného
najomného a to v hodnote 1 139,88 € .

2/ Zébezpeka uvedena v ods. 1 bude u prenajimatela ulozend na ozna¢enom tucte po dobu
trvania zmluvného vztahu zaloZzeného touto zmluvou, pokial sa ndjomca s prenajimatelom
nedohodnt inak.



3/ Zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ vyluéne na uhrady nesplateného najomného a
nedoplatku za sluZby spojené s uZivanim bytu. Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov
a spoloénych zariadeni ndjomného bytového domu po¢as ndgjomného vzt'ahu. Uhrady za opravy
aprace, ktorymi sa byt pri skonceni najomného vztahu uvedie do pdvodného stavu
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Iné uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu
a spravou bytového domu, po prejednani a stthlase obecného zastupitel’stva.

4/ K pouzitiu zabezpeky na ucel uvedeny v ods. 3, ndjomca podpisanim tejto zmluvy udel'uje
prenajimatel’ovi neodvolatel'ny suhlas.

5/ Pokial' d6jde k pouzitiu zabezpeky v zmysle ods. 3 tohto ¢lanku, je ndjomca povinny
dorovnat’ sumu zabezpeky do jej vysky stanovenej v ods. 1 tohto ¢lanku, a to do 30 dni odo dina
ked ho k tomu prenajimatel’ vyzval.

6/ Po skonceni ndjmu bude najomcovi zabezpeka vratena. Pokial’ dojde k jej pouzitiu v zmysle
ods. 3 tohto ¢lanku, a ku dnu jej vratenia nedoslo k jej dorovnaniu zo strany najomcu v zmysle
ods. 5 tohto ¢lanku, vratena zabezpeka bude zniZend o sumu, ktoru prenajimatel’ pouzil na
uhradu dlZnej sumy. Spolu so zédbezpekou je prenajimatel’ povinny vydat aj vynosy, ktoré
najomcovi vznikli poCas uloZenia zdbezpeky na ucéte ur¢enom podla ods. 1., po odratani
nakladov spojenych s vedenim predmetného uctu.

CLV.
Doba trvania najmu a zanik najmu

1/ Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit, odo dna u¢innosti zmluvy od 1.2.2024 do 31.1.2027.

2/ Prenajimatel’ a ndjomca su si vedomi, Ze najomca v plnom rozsahu uZziva predmetny byt uz
odo dna 1.2.2023 . Vzhl'adom k tejto skuto¢nosti sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze najjomca
uhradi ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzZivanim bytu i za obdobie odo dna, kedy
zacal ndjomca predmetny byt skuto¢ne uzivat' do dna predchadzajiiceho ditu v ktorom tato
zmluva nadobudla u¢innost’. Vyska najomného ako i1 vyska preddavkov za sluzby spojen¢ s
uzivanim bytu za kalendarny mesiac; za obdobie definované v predchadzajucej vete; je rovna
vyske ndjomného a vyske preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu dohodnutej v ¢l. II1.
ods. 1. tejto zmluvy. Ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu; za obdobie
oznacen¢ v tomto odseku zmluvy; je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi do diia podpisu
tejto zmluvy, a to na ucty identifikované v ¢l. I11. ods. 5 tejto zmluvy.

3/ Najom bytu sa skonéi:

a) dohodou zmluvnych stran, ktora musi mat’ pisomnu formu, a to ku diu uvedenému v
tejto dohode

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu. Vypoved musi byt
doru€end druhej zmluvnej strane.

C) uplynutim doby, na ktora je ndjom bytu uzatvoreny

d) odstipenim od zmluvy z dévodov, Ze napriek pisomnému upozorneniu prenajimatel’a
najomca opakovane poruSuje povinnosti, ktorych porusenie by inak zakladalo pravo
prenajimatel’a ukoncit’ najjomny pomer vypovedou alebo prenajimatel’ zisti, Ze byt bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a uZiva ind osoba ako najomca alebo
najomca je v omeskani s platenim ndjomného a tihrad za plnenia poskytované s uzivanim



bytu aj po vycerpani zabezpeky v celej vyske alebo najomca alebo osoby, ktoré s nim
byvaju v domacnosti, sposobili Skodu na byte, jeho zariadeni alebo spolo¢nych Castiach
a zariadeniach bytového domu vo vySke minimalne 1.000,- EUR andjomca ju ani na
zaklade vyzvy prenajimatela neuhradi.

4/ V pripade skoncenia ndjmu vypoved’ou sa najom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty,
ktora je dva mesiace a zacCina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiuceho po mesiaci v ktorom
bola tato vypoved najomcovi dorucena.

5/ Pokial’ vyska zabezpeky je nizSia ako dva mesiace predpisanych zalohovych platieb doba
skoncenia najmu skon¢i skor a nahradné ubytovanie pre ndjomnika je urcena ubytoviia obce
Harmanec ¢.17. Na ubytoviiu bude najomnik vystahovany v posledny deii vyCerpania vysky
zabezpeky.

6/ V d’alSom sa na skon¢enie najmu pouziji ustanovenia VSeobecne zavdzného nariadenia obce
¢. 1/2019 o podmienkach prendjmu obecnych ndjomnych bytov v obci Harmanec najma ust. §
7 uvedeného nariadenia a primerane sa pouziju ustanovenia platnych pravnych predpisov,
najmi § 710 zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika o zaniku ndjmu bytu.

7/ Po skonceni ndjmu odovzdd ndjomca prenajimatelovi byt v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8/ V pripade dodrzania povinnosti uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a podmienok uvedenych
v zékone €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov ma ndjomca pravo na jej opakované uzavretie. Prenajimatel’ podl'a ust. §
12 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z. z. bude najomcu o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu bytu.

Cl. VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uZivanie.

2/ Ngjomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, ze bol riadne obozndmeny s technickym
stavom a vybavenim bytu a Ze tento od prenajimatela prebera do uZivania v stave sposobilom
na riadne uZivanie.

3/ Najomca je opravneny a povinny uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

4/ Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a prenechat’ byt alebo
jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe.

5/ Najomca je povinny po dobu uZivania bytu vykonavat’ vSetky drobné opravy suvisiace s
jeho uZivanim tak ako st vymedzené v Nariadeni vlady €. 87/1995 Z.z.. (priloha €.1).

6/ Najomca nie je opravneny bez povolenia prenajimatel’a vykonavat’ v byte akékol'vek tpravy
a opravy s vynimkou beznej udrzby a oprav.

7/ Pri podpise ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny si nahlésit’ trvaly pobyt v ndjomnej budove
¢.49 v obci Harmanec.



8/ Pri podpise najomnej zmluvy je nijomcovi odovzdany domovy poriadok ndjomného
bytového domu ¢.49, schvéaleny obecnym zastupitel'stvom obce Harmanec, ktory je pre obe
strany zavazny.

Cl VII.
Zaverecéné ustanovenia

1/ Vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika.

2/ Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

3/ Tato zmluvu je mozné menit’ na zéklade dohody zmluvnych stran, a to vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

4/ Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre prenajimatel’a
a jeden pre najomcu.

5/ 'V stlade s ustanovenim zakona o ochrane osobnych udajov v platnom zneni ddva ndjomca
suhlas, aby jeho osobné tidaje boli pouzité pri spracovani dat pre vypocet ndjomného a uhrad
za poskytované plnenia a nasledne pre platbu SIPO.

6/ Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola

uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejt
a na znak sthlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Harmanci, dfia 21.03.2024

Najomca : Prenajimatel :
Valéria Kramna Henrieta Ivanova
starostka obce

Prilohy : Protokol o prevzati bytu, domovy poriadok



